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1.1/622-2165 (B1-Moordiek)

Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Moordiek fiir das Gebiet ,,Siedlung-
West“ nach § 10 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 und § 92 Abs. 4 Satz 2 der Landesbauordnung fiir das Land Schles-
wig-Holstein (LBO)

Fiir den von der Gemeindevertretung am 25.02.1998 als Satzung beschlossenen Bebauungs-
plan Nr. 1 der Gemeinde Moordiek fiir das Gebiet ,,Siedlung-West“, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), haben Sie ber mir mit Schreiben vom 26.03.1998

die Genehmigung beantragt.

Aufgrund von § 10 Abs. 2 Satz | BauGB und § 92 Abs. 4 Satz 2 LBO wird der 0.g. Bebau-
ungsplan vonmir genehmigt.

Hinweise:

1. Unter 1.3 im Text (Teil B) ist eine hochstzuldssige Zahl von zwei Wohneinheiten je
Grundstiick festgesetzt. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ermichtigt indessen lediglich dazu, die
hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden verbindlich zu regeln.

Die Verwirklichung der auf Blatt 5 der Begriindung formulierten planerischen Zielsetzung,
iiber eine MindestgréBe der Baugrundstiicke von 800 m? und eine hochstzuldssige Zahl von
zwei Wohneinheiten je Grundstiick eine zu grofie Baudichte zu verhindern, steht bereits
dann in Frage, wenn eine Satzung im Sinne von § 19 Abs. 1 BauGB nicht erlassen wird,

Ich rege an zu priifen, ob die textliche Festsetzung 1.3 beibehalten werden soll und ob eine
Satzung nach § 19 Abs. 1 BauGB fiir den kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 1 der Gemeinde Moordiek in Betracht kommt.

2. Links neben der Planzeichnung (Teil A) sind die Worte ,,amtliche Planunterlage fiir“ zu
streichen.

Besuchszeiten: Mo.-Fr. 8.00-12.00 Uhr, Mi . 14.30-15.45 Uhr
Sondersprechzeiten bei der Gleichstellungsbeauftragten und in der Verkehrsaufsicht
sowie im Gesundheits-, Versicherungs-, Veterindr- u. Kreisbauamt



-

3. In Satz 2 des Verfahrensvermerks Nr. 1 zur ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist der Passus ,,im Amtlichen Bekanntmachungsblatt” zu ersetzen durch
,in der Norddeutschen Rundschau®. Siehe dazu §§ 2 und 3 der Landesverordnung iiber die
értliche Bekanntmachung und Verkiindung vom 12.06.1979 (GVOBI. Schl.-H. S. 378).

4. In der Begriindung konnte unter Nr. 6 Abs. 2 Satz 2 hinter dem Wort ,,Baugenehmigungs-
verfahren® eingefiigt werden: ,oder im Rahmen der Bauanzeige*.

5. Die unter Nr. 2. auf Blatt 9 der Begriindung beschriebene Bereitstellung einer Ausgleichs-
fliche von 2 000 m? liegt auflerhalb des kiinftigen Geltungsbereiches der Bebauungsplan-
satzung. Festsetzungen gemaB § 9 BauGB kdnnen daher fiir die Ausgleichsfliche nicht ge-
troffen werden.

In Satz 3 unter Nr. 2. auf Blatt 9 der Begriindung sollte es deshalb statt ,.festgesetzt“ z.B.
heien: ,,vorgesehen®.

6. Alle Seiten einer jeden Begriindung zum Bebauungsplan sind jeweils untrennbar miteinan-
der zu einer urkundlichen Einheit zu verbinden und mit Dienstsiegel zu versehen.

Samtliche Exemplare des Bebauungsplanes sind gemif § 4 Abs. 2 der Gemeindeordnung und
§ 66 Abs. 1 Nr. 4 des Landesverwaltungsgesetzes zunichst auszufertigen. Anschlieflend sind
die Erteilung der Genehmigung und die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber den Inhalt Auskunft gegeben wird, nach § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist der rdumliche Gel-
tungsbereich der Satzung zu umschreiben. Die Bekanntmachung muf3 Hinweise nach § 44
Abs. 5 sowie § 215 Abs. 2 BauGB und sollte einen Hinweis nach § 4 Abs. 3 Satz 2 der Ge-
meindeordnung enthalten. Auf die Randnrn.7.3.2 und 7.3.3 des Erlasses des Innenministers
des Landes Schleswig-Holstein vom 27.10.1987 (Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein S. 434),
gedandert durch ErlaB vom 15.03.1996, weise ich hin.

Ich bitte, mir ein Exemplar des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie
dem Eigentiimerverzeichnis vorzulegen und tiber die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB einen beglaubigten Nachweis in 3-facher Ausfertigung. Eine weitere Ausfertigung der
Satzung mit Begriindung und Eigentiimerverzeichnis senden Sie bitte iiber mich mit gesonder-
tem Anschreiben an das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein - IV 810 -, Postfach
11 33, 24100 Kiel.

Die Unterlagen zu Ihrem Antrag auf Genehmigung vom 26.03.1998 liegen mit Ausnahme
einer von drei Satzungen und der dazugehérigen Begrindung dieser Verfiigung bei.

Im Aufirage
gez. Unterschrift



Vorstehende Durchschnft iibersende ich mit der Bitte um Kenntnisnahme und zum Verbleib.

Im Auftrage

613/6130/6131

'im Hause
'zur Planalcte



| Bekanntmachung Nr. 13
des Amtes Breitenburg flir die Gemeinde Moordiek

Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Moordiek
fur das Gebiet ,,Siedlung-West" ‘

Der Landrat des Kreises Steinburg hat mit Verfugung vom 26.06.1998 den von der Gemein-
devertretung Moordiek in der Sitzung am 25.02.1898 als Satzung beschlossenen Bebau-
ungsplan Nr.1 der Gemeinde Moordiek fur das Gebiet ,Siedlung-West” fur den Bereich Ost-
lich der Spurbahn Wendt, westlich der Siedlung und nordlich der Dorfstralle, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Alle Interessierten konnen den genehmigten Bebauungsplan und die Begrundung dazu von
diesem Tage an in der Amtsverwaltung Breitenburg in Breitenburg, Osterholz 5, Zimmer 9,
wahrend der Sprechstunden einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der
Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mange! beartinden soll, darzulegen

(§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemalie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fir Eingriffe durch diesen Bebauungs-
plan in eine bisher zulassige Nutzung und Uber das Erldéschen von Entschadigungsanspri-
chen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Formvorschriften Gber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung
sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegentber der
Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung
ergibt, geltend gemacht worden ist.

Breitenburg, den 23. Marz 2000
Amt Breitenburg
Amtsvorgteher

e (M% e

Veroffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am:

29 Mira 2007
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SPORT

Tischtennis-Landesliga Herren: MTV Horst 9:5 in Libeck
Glanzloser Sieg beim Schlusslicht

HORST/LUBECK

In der TTvHerren-LaI;desli- ‘

ga Sud kehrte Spitzenreiter
MTV Horst mit einem glanz-
losen 9:5-Erfolg von der Aus-
wirtspartie” beim Tabellen-
letzten VIB Libeck IT heim.
Ganze ‘drei Stammkréfte
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der Reserve, Martin Rachel,
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Uberrascl

ITZEHOE
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des MTV 58 Itzehoe beim Ta-
bellennachbam VW Oberals-
ter Harmburg. :

Die Schiitzlinge von Coach
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Bekanntmachung Nr. 13
des Amtes Breitenburg fiir die Gemeinde Meordiek

Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Moordiek fiir
das Gebiet ,,Siedlung-West*

Der Landrat des Kreises Steinburg hat mit Verfilgung vom 26.06.1998
den von der Gemeindevertretung Moordiek in der Sitzung am
25.02.1968 als Satzung beschlossenen Bebauungspian Nt. 1 der Ge-
meinde Moardiek fiir das Gebiet ,,Siedlung-West" fiir den Bereich 8st-
lich der Spurbashn Wendt, westlich der Siediung und vérdlich der Dorf-
stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B)
genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekanat gemacht.

Der Bebauungsplan tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraf.

Alle Interessierten konnen den genehmigten Bebauungsplan und die
Begriindung dazu von diesem Tage an in der Amtsverwaltung Breiten-
burg in Breitenburg, Ostetholz 5, Zimmer 9, wihrend der Sprechstun-
den einsehen und tber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 und 2 BauGB bezeichne-
teu Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jarhes seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeni-
ber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwigung
sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit die-
ser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend ge-
macht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begrinden soll, darzulegen, (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Ahs. 4 BauGB
ibec die fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschidigungsan-
spriche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zulss-
sige Nutzung und tber das Erléschen von Entschiédigungsanspriichen
wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeich-
neten landesrechtlichen Formvorschriften liber die Ausfertigung und
Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verlelzung
von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Salzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichoung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht
worden ist.
Breitenburg, den 23. Mirz 2000 Amt Breitenburg
Der Amisvorsteher
Graf zu Rantzau

Verdffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am 28. Marz 2000.
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Bekanntmachung Nr. 18
des Amtes Breitenburg fiir die Gemeinde Moordiek

Satzung der Gemeinde Moordiek

tiber ein Vorkaufsrecht an unbebauten Grundstiicken

Aufgrund des § 25 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung Moordiek vom 29. April 1998 folgende Satzung Uber ein Vorkaufsrecht an
unbebauten Grundstucken erlassen:

§1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Moordiek fur das Gebiet ,Siedlung-
West“ fur den Bereich Ostlich der Spurbahn Wendt, westlich der Siedlung und nordlich der
Dorfstrafie steht der Gemeinde Moordiek ein Vorkaufsrecht an unbebauten Grundstucken zu.

§2

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Diese Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Moordiek, den 29. Marz 2000 Gemeinde Moordiek
Der Biirgermeister

Ho oh

Breitenburg, den 29. Marz 2000 Amt Breitenburg
Der Amtsvorsteher

P Ay /(UQM/\ ~

Veroffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am: S /Z;,O'r "L 2o
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Satzung der Gemeinde Moordiek
uber den Bebauungsplan Nr. 1

fir das Gebiet "Siedlung - West"

ostlich der Spurbahn Wendt, westlich der Siedlung und
nordlich der Dorfstrale

Begriindung (03‘////_ 199 & - derans W s Geuelm/quuys —
' verfusung v 24.06./998% )

Planverfasser

Klaus Kunert Architekt Stadtplaner
Wallstrafie 29 25524 Itzehoe
T. 04821 /3975 F. /5498




Gemeinde Moordiek - Bebauungsptan Nr. 1 - Gebiet "Siedlung West"

Gliederung:
1. Rechtsgrundlagen
2, Erfordernis der Planaufstellung
3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
und Einfigung in soastige iibergeordnete Planungen
4, Lage des Plangebietes
5. Stidtebauliche MaBnahmen
6. ErschlieBung
7. Ver-~ und EntsorgungsmaBnahmen
7.1  Elektrische Energie
7.2 Wasserversorgung
7.3 Abwasserbeseitigung
7.4  Abfallbeseitigung
7.5  Wertstoffsammlung
7.6  Fernmeldeeinrichtungen
7.7  Gasversorgung
8. MaBnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingriffe in den
Natur- und Landschaftsraum
8.1  Gebot der Vermeidung von Eingriffen in den Natur- und Landschafts-
raum
8.2.  Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope und deren
Ersatzregelung
8.3  Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser
8.4  Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden
8.5  Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Landschafisbild
9. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
10.  Flachenbilanz
11.  Kosten der ErschlieBung
Anlage 1 "Nachweis des Ausgleiches fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und
Landesnaturschutzgesetz” '
Anlage 2 Standort der freiwilligen Ersatzflachen fiir die Eingriffe in den Natur-

und Landschaftsraum



Gemelade Moordiek - Bebauungsplan Nr. 1 - Gebiet "Siedlung West”

1.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundfage des Baugesetz-
buches (BauGB, nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 127) und nach der Landesbauordnung vom 11.
Juli 1994 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 321) in den derzeit geltenden Fassun-
gen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Moordiek hat am 24.10.1996 fiir das
Gebiet "Siedlung - West" 6stlich der Spurbahn Wendt, westlich der Siedlung
und nérdlich der Dorfstraie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
beschlossen.

In der Gemeinde Moordiek besteht die Notwendigkeit, der Nachfrage aus der
Bevolkerung nach Wohnraum im Gemeindebereich nachzukommen.

Hierfiir wurden verschiedene mogliche Standorte dberpriift. Das oben genannte
Gebiet entsprach den Kriterien am starksten und eignet sich besonders zur Ent-
wicklung als Wohngebiet.

Um die beabsichugte bauliche Entwicklung in geordneter und vertraglicher
Form in die vorhandene stidtebauliche Situation einzufiigen und mit den beste-
henden Nutzungen abzustimmen wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfigung in sonstige iibergeordnete Planungen

Die Gemeinde Moordiek verfligt iber keinen Flichennutzungsplan. Die Sied-
lungsstruktur der Gemeinde ist gekennzeichnet durch eine sehr offene und locke-
re Aufrethung von Einzelgehoften und einer kleinen Verdichtung und Sied-
fungshdusern entlang der GemeindestraBe G 52 "Dorfstrale”. Das gesamte Ge-
meindegebiet 1st im planungsrechtlichen Sinn Auflenbereich. Bisher konnten alle
Bauentwicklung in der Regel nach § 35 BauGB “Bauen im AuBenbereich” ge-
regelt werden. Der Bedarf an einer vorbereitenden Bauleitplanung bestand nicht.

Der Bebauungsplan Nr. I wird ohne Flachennutzungsplan aufgestellt, da die-
ser die stidtebauliche Entwicklung fiir den betreffenden Teilbereich der Gemein-
de ausreichend ordnet. Die Gemeinde geht davon aus, dal mit diesem Bebau-
ungsplan der Bedarf an Wohnflachenentwicklung fir einen Zeitraum von 10 bis
15 Jahren abgedeckt ist.

Die Gemeinde hat einen Antrag zur Befreiung von der Pflicht zur Aufstellung
eines Landschaftsplanes nach dem Landesnaturschutzgesetz bei der Oberen
Naturschutzbehdrde gestellt. Die Untere Naturschutzbehorde beim Kreis Stein-
burg hat am 15.11.1996 ducch Herrn Rottmann mitgeteilt, daB der Antrag von
der UNB aus dortiger Sicht unterstiitzt wird.
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Gemeinde Moordiek - Bebauungsplan Nr. 1 - Gebier "Siedlung West”

Das Plangebiet ist die Fortsetzung der einzigen vorhandenen kleinen Wohnbau-
siedlung in sud-westlicher Richtung.

Es werden etwa 7 Wohngrundstiicke ausgewiesen. Diese umfassen aus gemeind-
licher Sicht eine bedarfsgerechte und Gberschaubare Grofe der baulichen
Entwicklung fir die niachsten Jahre.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen haben den Nutzungscharakter

- im Nord-Westen von Landwirtschaftsflichen,

- im Sid-Westen von Landwirtschaftsflachen,

- im Nord-Osten von MD-Flichen mit den genannten Wohnhiusern und
einem landwirtschaftlichen Betrieb,

- im Sid-Osten verliuft die Gemeindestrale G 52 "Dorfstrafle”.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Teil des Strafendorfes der Gemein-
de Moordiek. Es erweitert die vorhandene Siedlungsflachen entlang der Dorf-
strafe nach Std-Westen. Im Nord-Westen und Sid-Westen befinden sich land-
wirtschaftliche Nutzflachen, im Nord-Osten grenzt das Gebiet an eine ehemalige
landwirtschaftliche Hofstelle und im Siid-Osten grenzt die DorfstraBe an das
Plangebiet.

Das Plangebiet wird als landwirtschaftliche Fliche genutzt, die als Grinland
beweidet wird.

Das Plangebiet umfaBt insgesamt ca. 8.300 m?.

Stiadtebauliche MafAnahmen

Die Plangebietsflache wird geprigt durch eine durchgingig offene Bauweise
von freistehenden, 1-geschossigen Einzethidusern, die einen fur diesen Teil der
Gemeinde bereits vorhandenen Gebietscharakter fortsetzt.

Das Plangebiet gliedert sich in insgesamt 7 Grundsticke die in gleicher Welse
nach § 4 BauNVO als

"Allgemeines Wohngebiet" - WA

festgesetzt werden. Es sollen Wohngebaude und alle anderen nach der Zweckbe-
stimmung zuldssigen und wohnvertrdglichen Nutzungen eingerichtet werden
kénnen.

Die ausnahmsweise ermdglichten Nutzungen nach BauNVO § 4 Abs. 3 werden
in Punkt 4 und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um
3. Anlagen fiir die Verwaltung,



-

Gemeinde Moordiek - Bebavungsplan Nr. 1 - Gebiet "Siedlung West” S

4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung ist deutlich ge-
prigt von iiberwiegender Wohnnutzung. Der Bedarf an anderen Nutzungen, wie
sie unter Punkt 3, 4 und 5 aufgefiihrt werden, wird in anderen Bereichen in
Moordiek oder im Nahbereich vollstindig abgedeckt. Das Zulassen dieser Nut-
zungsmoglichkeiten birgt die Gefahr einer Veranderung des Gebietscharakters in
sich, die den stidtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Tell der
Gemeinde nicht entsprechen.

Im Plangebiet sollen sich Wohngebdude entwickeln, die sich an der Gemeinde-
straBe in Form von freistehenden Einzelbduser aufreihen. Innerhalb der bebauba-
ren Flachen, die durch Baugrenzen umschrieben sind, sind Grundflichenzahlen
GRZ von maximal 0,30 festgesetzt.

Weiter wird festgesetzt, daB die Grundstiicksgrofie mindestens 800 m? betragen
muf und je Grundstick héchstens 2 Wohneinheiten zugelassen werden. Hier-
durch soll verhindert werden, daf eine zu grofie Baudichte entsteht, die mit dem
vorhandenen Gebietscharakter, dessen Erhalt ausdriickiiches Planungsziel dec
Gemeinde ist, nicht vereinbar wire.

Die Gebaudeformen werden geregelt durch die Festsetzung

- der fertigen ErdgeschoBfuSbodenhohe von max. 60 cm lber der mitt-
leren Hohe des zugehorigen Strafienabschnittes, die den jeweiligen
Hauszugangen unmittelbar gegeniiber liegen,

- der Traufhohe auf max. 3,50 m und der Firsthohe von max. 9,00 m,
jewells bezogen auf die Oberkante der fertigen Erdgeschohoéhe,

- und die Dachneigungen zwischen 350 und 48 ©, die ausbaufahige Dach-
geschosse ermoglichen.

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen im Gemein-
degebiet herzustellen, wird zur dufleren Gestaltung der baulichen Anlagen fest-
gesetzt, daf

1. an AuBenwindflichen grundsitziich ungeputzes Mauerwerk das vorherr-
schende Material sein soll, dessen Antetl in der Gesamtoberflache der
Wandabwicklung mindestens 50 % betragen mufl. Die Restflichen koénnen
aus anderen Materialien beschaffen sein. Es wird empfohlen die Material-
vielfalt der Restflachen auf ein Minimum zu beschranken, damit der Zu-
sammenhalt des neuen Baugebietes deutlich wird.

2. die Dacheindeckung mit Baustoffen mit einer dunklen Oberfliche vor-

zunehmen sind, die auch an die vorhandene Bautradition der Umgebung
anknipfen und ein einheitliches Bild erzeugen sollen.
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7.1

7.2

7.3

Notwendige Stellplatz, sowie Garagen und Nebenanlagen sind auflechalb der
Baugrenzen zuldssig. Die Gestaltung dieser Anlagen kann von den Hauptgebau-
den abweichen.

Im Plangebiet wird kein 6ffentlicher Spielplatz festgesetzt..Die Gemeinde geht
davon aus, dafb ausreichende Spielméglichkeiten vorhanden sind durch die
lindliche Umgebung des intakten Docf- und Landschaftsraumes und die sehr
ruhigen und relativ abgelegene Dorfstralle mit den Nebenbereichen.

Erschliefung

Das Plangebiet wird an das Verkehrsnetz der Gemeinde Moordiek angebunden
durch die vorhandene Gemeindestrale G 52 "Dorfstrale”.

Die Stellplatze sind grundsatzlich auf den Grundsticken an geeigneter Stelle
unterzubringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird verzichtet. Alles
weitere wird im Jeweiligen Baugenehmigungsverfahren*durch die Landesbau-
ordnung geregelt. / oder im Rahmen der Bauanzeige

In dem Plangebiet werden offentliche Parkplitze nicht ausdricklich als Park-
platzanlagen festgesetzt, sondern als Bestandteil der vorhandenen Gemeindestra-
Be in den Seitenstreifen vorgesehen. Auf eine Spezifizierung und einen quantita-
tiven Nachweis wird wegen der selir geringen Anspriche aus dem Plangebiet
verzichtet.

Ver- und Entsorgungsmalinahmen
Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elekirischem Suwom versorgt. Bei
Bedarf wird an geeigneter Stelle im Plangebiet in Abstimmung mit der Schles-
wag eine Umspannstation festgesetzt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iber den Wasserbeschaffungsverband "Mittleres
Storgebiet". Die Loschwasserversorgung st durch einen vorhandenen Unter-
flurhydanten sichergestellt.

Abwasserbeseitigung
Das Schmutzwasser wird dezentral durch entsprechend ausgetiistete Hausklar-
anlage beseitigt.

Das Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach- und
Terrassenflichen und den Grundstiickszufahrten ist als Einzeleinleitung in die
Vorfluc zu fGhren.
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7.4

7.5

7.6

7.7

Abfallbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt liber die zentrale Miillabfuhr. Die Miillbeseitigung
ist durch Satzung uber die Abfallbeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

Wertstoff-Sammlung

Innerhalb des Planungsgebietes wird kein Standort fiir Wertstoff-Container aus-
gewiesen, da diese sich im Nahbereich in der Gemeinde Breitenberg befinden.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet soll durch Anschluff an das Netz der Deutschen Post AG
TELEKOM versorgt werden.

Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist nicht vorgesehen.
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8.

8.1

8.2.

8.3

8.4

MaBnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingriffe
in den Natur- und Landschaftsraum

Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Der Wohunbedarf in der Gemeinde Moordiek erfordert die Bereitstellung von
Wohnbauflichen. Im Gemeindebereich sind diese begrenzten Flachen vorhan-
den, die mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum ein
effizientes Angebat an Wohnbaufladchen schaffen und somit sparsam mit den ins-
gesamt verfigbaren Flichen umgehen.

Der unvermeidliche Eingriff wird durch entsprechende Festsetzungen mini-
miert und durch geeignete Mafnahmen ausgeglichen.

Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und
deren Ersatzregelung

Entlang der Dorfstraffe befinden sich zwischen dem Plangebiet und dem befe-
stigten Teil der StraBe eine Reihe von ca. 18 bis 20 pragender Laubbdume mit
einem Stammumfang (in 1 m Hohe) von ca. 50 bis 125 c¢m, die fiir das Land-
schaftsbild und als Einzelbdume von besonderer Bedeutung sind und erhalten
werden miissen. Ein auszugleichender Eingriff besteht insofern nicht.

Auf dem Plangebiet verlaufen zwischen den Flursticken 18 und 19, 7/3 und 18
tellweise flache Wallheckensticke in unterschiedlicher Lange mit dichten Hek-
kenbestand und deutlich herausgewachsenen Uberhiltern. Diese sind auch fiir
das Landschaftsbild und als Einzellebensraum von besonderer Bedeutung und zu
erhalten. Es wird 1m Planteil mit entsprechender Signatur festgesetzt, daf} die
vorhandenen Wallhecken zu erhalten sind. Ein auszugleichender Eingriff besteht
insofern nicht.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser
Stark verschmutztes Niederschlagswasser fallt im "allgemeinen Wohngebiet”

nicht an und kann deshalb nicht in den Boden eindringen und das Grundwasser
gefahrden.

«

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die
geplanten Erschliefungs- und Baumafnahmen sind zu bewerten.
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8.5

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflachen neu versie-
gelt. Der Umfang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsdnderung und der
notwendige Ausgleich ist in der Anlage I als "Nachweis des Ausgleiches fiir
die Eingriffe in das Schutzgut Boden nach dem Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetz" gefithrt worden. Die vorhandenen Nutzungen und Bebauungen im
Bestand bleiben bei dem Nachwelis unbericksichtigt.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch
ErschlieBungs- und Baumafinahmen:

Bauflichen als WA- Gebietsausweisungen mit unterschiedlichen Nutzungsdich-
ten - GRZ - von max. 0.30 einschlieBlich der nach § 19 BauNVO zulassigen
Uberschreitung durch Nebenanlagen in einer Flache von maximal 2.693 m?, die
auszugleichen sind mit mindestens

1.002 m?,

Verkehrsfldachen sind vorhanden und deshalb nicht auszugleichen.

Insgesamt ergibt sich ein quantitativer Ausgleichsbedarf von mind.1.000 m?.

*vargesehen:

Als qualitativer Ausgleichsansatz zu | wird-festgesetzt:

AuBerhalb des Plangebietes wird durch Ausweisung von 2.000 m? in der Ge-
meinde Moordiek, Gemarkung Moordiek in Flur 6, Flurstiick 3/6 (Tutig-
moor) durch Herausnahme aus der derzeitigen Nutzung als freiwilligen Ersatz
fur die im Plangebiet nicht durchgefihrten Ausgleichsmafinahmen ein Ersatz
geschaffen. Die Flichen werden im Planausschnitt als Anlage 2 der Begriindung
bezeichnet.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das
Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild innerhalb des grofiraumlichen Zusammen-
hangs durch das Baugebiet muf fir sich gesehen relativ hochrangig eingestuft
werden. Aus dem freien Landschaftsraum wird sich von Stden und Westen das
Baugebiet durch der Lage in Verlangerung der bereits bebauten Kontur des
Dorfbildes abheben.

Aus diesem Grund sollen die vorhanden Walthecken in der Tiefe des Gebietes
nach Nord-Westen verlangert werden und das Gebiet dreiseitig - an den noch
offernen Réndern ~ durch neue Wallhecken begrint werden, so daB - zusammen
mit den Grofibdumen an der Dorfstrafle - ein geschlossenes begriintes Gesamt-
bild entsteht.
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9. MaBrahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen Grundstiicksflachen wird die Gemeinde
Moordiek erwerben und die Fliachen an die Bauwilligen weiter veraufern. Es
besteht zwischen der Gemeinde und den jetzigen Grundeigentiimern Einigkeit
liber den Verkauf.

Bodenordnende Mafnahmen gemal §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungen nach

nach § 80 BauGB sowie die Inanpruchnahme privater Flachen fir éffentliche
Zwecke nach § 85 BauGB kommen nicht zur Anwendung.

10. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft folgende Flachen und Nut-
zungsantelile:

Bereich Fliche m? Anteil %
a. | Allgemeines Wohngebiet 8.300 100,00
Gesamtflichen 8.300 100,00

11. Kosten der Erschliefung

Durch die Gemeinde Moordiek sind keine ErschlieBungskosten aufzubringen.

Moordiek, den 2 6. MRZ. 1998 GEMEIN
. DE
Cemende Moprdiek MOORDIEK
- Der Biirgermeister - KREIS STEIVBURG

a4

- Stellr BA:rgef melster-

Anderungen und Erganzungen (*) gemdB Verfigung des Landrates
des Kreises Steinburg vom 26.06.1998 und Beschluss der
Gemeindevertretung Moordiek vom 03.11.13898.

Gemeinde Moordiek

(BUrgermeister) Moordiek, den -4 NOY. 1998
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Anlage 1

Nachweis des Ausgleiches fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden

nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz

J

Wohnbebauung

{
A. Eingniffe | ] | |
| % ]
1. Baufliichen | i
1.1 Eingriffe durch Versiegelungen | - ! W\ |
Grundstlick Nr. Fldche } GRZ iberbaubare i zuldssige ( Gesamtsumme | Grundstiicks-
und Nutzungsart m? Flache Uberschreitung | Versiegelung flachen
m* durch m? unversiegelt
max. Nebenanlagen
nach § 19
BauNVO
WA - Flichen | \ 50% |
1 1300 | 030 | 390 195 585 910
2 | 1.050 0,30 \ 315 158 473 735
3 1.200 030 | 360 180 i 540 340
1 950 | 030 | 285 143 i 428 } 663
5 850 \ 0,30 | 255 | 128 333 | 595
6 950 0,30 | 285 i 143 285 *: 663
7 2000 0,30 600 § 300 i 900 ; 1400
Summe!  8.300 2.490 - 945 i 2.693 4.410
voraussichtlicher Anteill  70% [ 662 i '
der Nebenanlagen durch ; i
Gebzude und andere i )
Vollversiegelungen I ; i
voraussichtlicher Anteill ~ 30% | | : 284 |
Nebenanlagen durch | | | i
Wegebefestigungen i i | i 1‘
i | | i | f
1.2 Ausgleichsbedarf i i I
| | | ?
Gebiudeflichen | 1:03 | 030 | 747 i !
Nebenanlagen (Gebiiude) | 1:03 030 | 198 @
; :
Nebenanlagen 1:02 0,20 l 37 !
(wasserdurchlassige } :
Oberflichenbefestiguns) ! i
Ausgleichsbedarf | 1.002

(

1

|

B. Ausgleichsregelungen

i

i
|
T
|

Im Baugebiet werden keine Ausﬂexchsmaﬁnahmen fiir das Schutzgut Boden festcresetzt

|

|Eingriffe in das Schutzgut Boden werden auflerhalb des Plangebletes durch Ausweisung !

von 2.000 m* Ersatzflichen in der Gemarkung Moordiek in Flur 6§, Flurstiick 3/6 (Tiitigmoor) ausge:,hchen

|

durch Herausnahme aus der derzeitigen Nutzung als freiwilligen Ersatz fur die im Plangebiet nicht
durchgefiihrten AusgleichsmaBnahmen. | '

l
1

Seute 1



| Anlage 2 zum Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Moordiek

Lage der Ausgleichsflachen auflerhalb des Plangebietes M 1 : 25.000
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X, Gemeinde Moordiek )




